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หลกัการหลกัการ

กาํหนดลกัษณะและระบบความปลอดภยั

ของอาคารที่ใช้ประกอบธรุกจโรงแรมิ  



เหตุผลเหตุผล
โดยที่รูปแบบการประกอบธุรกิจโรงแรมเปลี่ยนแปลงไปจากการ

ประกอบธุรกจิโรงแรมแบบดัง้เดมิ รปูแบบ ลกัษณะ และรปูทรงของ

อาคารทีใ่ชป้ระกอบธุรกจิโรงแรมมคีวามหลากหลาย รวมทัง้มกีาร

นําสิง่ปลูกสรา้งอื่นมาใหบ้รกิารทีพ่กัแก่ประชาชนเป็นการทัว่ไปใน

ลกัษณะโรงแรมมากยิ่งขึ้น ดงันัน้ เพื่อให้ผู้ใช้บริการที่พกั หรือ

บุคคลทีเ่กี่ยวขอ้งไดร้บัความปลอดภยัเมื่อเขา้ใชอ้าคารหรอืเขา้ใช้

บรกิาร สมควรกําหนดลกัษณะและระบบความปลอดภยัของอาคาร

ที่จะนํามาใชป้ระกอบธุรกจิดงักล่าวใหเ้หมาะสมและสอดคลอ้งกบั

ประเภทของอาคารที่ใชป้ระกอบธุรกจิโรงแรม จงึจําเป็นต้องออก

กฎกระทรวงนี้



หมวดต่างๆหมวดต่างๆ  ในกฎกระทรวงในกฎกระทรวง
• คาํนยามิ

• หมวด 1 โครงสรา้งหลกั บนัได และวสัดุของอาคาร

• หมวด 2 ระบบปองกนัและระงบัอคัคภียั้  ระบบการ    

จดัการอาคารและสิง่อาํนวยความสะดวกอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง

• หมวด 3 พืน้ทีภ่ายในอาคารและทีว่า่งภายนอกอาคาร 

• หมวด 4 อาคารลกัษณะพเิศษ

• บทเฉพาะกาล



คาํนิยามคาํนิยาม

•• ““โรงแรมโรงแรม””  หมายความว่า อาคารหรอืสว่นหนึ่งสว่นใดของอาคาร
ทีใ่ชป้ระกอบธุรกจิโรงแรมตามกฎหมายวา่ดว้ยโรงแรม 

•• ““ห้องพกัห้องพกั””  หมายความว่า ห้องพกัของโรงแรมซึ่งที่จดัไว้เพื่อ
ประโยชน์ในการพกัอาศยัเป็นการชัว่คราวของผูพ้กั 

•• ““ห้องพกัรวมห้องพกัรวม””  หมายความว่า หอ้งพกัและบรเิวณหรอืพืน้ทีข่อง
โรงแรมทีม่ผีูพ้กัตัง้แต่ 3 คนขึน้ไป โดยคดิค่าบรกิารรายคนและมี
การใชพ้ืน้ทีส่ว่นกลางรว่มกนั เชน่ หอ้งนํ้า หอ้งสว้ม โถงทางเดนิ



คาํนิยามคาํนิยาม

•• ““อาคารลกัษณะพเศษิอาคารลกัษณะพเศษิ ””  หมายความว่า สิ่งที่สร้างขึ้นอย่างอื่นที่

บุคคลอาจเขา้อยู่หรอืเขา้ใช้สอยได้ เพื่อใช้เป็นโรงแรมที่มลีกัษณะ 

แบบ รูปทรง สดัส่วน ขนาด หรอืเนื้อที ่แตกต่างจากอาคารทีใ่ชเ้พื่อ

การอยูอ่าศยั หรอืใชส้อย หรอืใชป้ระโยชน์ตามปกตทิัว่ไป ดงัต่อไปนี้ 



คาํนิยามคาํนิยาม

(1)(1)  แพหรอืสิง่ใด ๆ ทีน่ํามาใชป้ระกอบหรอืสรา้งใหเ้ป็นรปูร่างลอยอยูใ่น

นํ้าไดเ้พือ่ใชป้ระโยชน์ในการประกอบธุรกจิโรงแรม โดยสิง่ดงักล่าวมี

ลักษณะอยู่กับที่ ไม่สามารถเคลื่อนที่ด้วยตนเองได้ และไม่มี

โครงสรา้งส่วนหนึ่งส่วนใดของสิง่นัน้ยดึตดิตรงึกบัพืน้ดนิใหอ้ยู่กบัที่

เป็นการถาวรไม่ว่าจะเป็นพืน้ดนิใตน้ํ้าหรอืพืน้ดนิทีต่ดิต่อกบัทางนํ้า 

ทัง้นี้ ใหห้มายความรวมถงึเรอืทีม่ลีกัษณะเดยีวกนั 



แพ



ไมใชแพ่ ่



คาํนิยามคาํนิยาม

(2)(2)  สิง่ทีส่รา้งขึน้หรอืประกอบขึน้ โดยใชผ้า้ใบ เสน้ใย หรอืวสัดุแผ่นบาง 

เป็นส่วนประกอบของโครงสร้าง ผนัง หรือหลังคา เช่น เต็นท ์

โครงสรา้งแบบอดัอากาศ



คาํนิยามคาํนิยาม

(3)(3)  ซากยานพาหนะทีน่ํามาปรบัเปลีย่นเพื่อเขา้อยู่หรอืเขา้ใชส้อย หรอื

สิง่ทีป่ระกอบใหเ้ป็นรูปทรงคลา้ยยานพาหนะ เช่น รถหรอืส่วนพ่วง 

รถไฟ เครือ่งบนิ เรอื



คาํนิยามคาํนิยาม

(4)(4)  ชิน้สว่นวสัดสุาํเรจ็รปูทีน่ํามาประกอบหรอืตดิตัง้ เชน่ 

ทอ่คอนกรตีสาํเรจ็รปู ตูค้อนเทนเนอร ์



คาํนิยามคาํนิยาม

(5)(5)  สิง่ที่สรา้งขึน้ที่มคีวามสูงจากพื้นดนิตัง้แต่ 2 เมตรขึน้ไป โดยมกีาร

แขวน การเกาะเกี่ยว การยดึโยง หรอืกระทําการอื่นใดในลกัษณะ

เดยีวกนั โดยมแีรงกระทํากบัสภาพธรรมชาติ หรอืโครงสร้างหรอื

สิง่ก่อสรา้งอื่นใด เชน่ หอ้งพกับนตน้ไม ้หอ้งพกัทีแ่ขวนไวก้บัเสาหรอื

เครน หอ้งพกัทีย่ดึโยงไวก้บัหน้าผา



หมวดหมวด  11

โครงสร้างหลกั บนัได และวสัดขุองอาคาร



ข้อ 2 โรงแรมตอ้งมโีครงสรา้งหลกัทีม่คีวามมัน่คงแขง็แรง

สามารถรบันํ้าหนกับรรทกุไดอ้ยา่งปลอดภยั และตอ้งใชว้สัดใุนการ

ก่อสรา้งอาคาร ทัง้นี้ ตามทีก่าํหนดในกฎกระทรวง  ดงัต่อไปนี้ 

สรปุสาระสาํคญัสรปุสาระสาํคญั



(1)(1)  กฎกระทรวงเกีย่วกบัการกําหนดการออกแบบโครงสรา้งอาคาร

และลกัษณะและคณุสมบตัขิองวสัดทุีใ่ชใ้นงานโครงสรา้งอาคาร  

(2)(2)  กฎกระทรวงเกี่ยวกบักําหนดฐานรากของอาคารและพื้นดนิที่

รองรบัอาคาร

(3)(3)  กฎกระทรวงเกีย่วกบัการกําหนดวสัดุทีใ่ชใ้นการก่อสรา้งอาคาร

ประเภทควบคุมการใช้ เวน้แต่จะไดก้ําหนดไวใ้นกฎกระทรวงนี้เป็นการ

เฉพาะ 

(4)(4)  กฎกระทรวงกําหนดการรบันํ้าหนกั ความตา้น ความคงทนของ

อาคาร และพื้นดินที่รองรบัอาคารในการต้านทานแรงสัน่สะเทือนของ

แผน่ดนิไหว พ.ศ. 2564 และทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ 



 ข้อ 3 โรงแรมทีม่มีากกวาสามชัน้่ ตอ้งมโีครงสรา้งหลกัและผนงัของ

อาคาร ทีท่าํดว้ยวสัดถุาวรที่เป็นวสัดไุมตดไฟ่ ิ

 โครงสรา้งหลกัตามวรรคหนึ่ง ใหห้มายความรวมถงึบนัไดดว้ย

โรงแรมไมเ่กนิ 3 ชัน้ เป็นไมไ้ด้



ข้อข้อ  44 บนัไดตอ้งมลีกัษณะ ดงัต่อไปนี้

(1)(1)  โรงแรมตัง้แตสองชัน้ขึ้นไป่   กฎกระทรวง ฉบบัที่ 55 

ขอ้ 24,25,26

(2) โรงแรมสองชัน้ทีม่จีํานวนหอ้งพกัในอาคารหลงัเดยีวกนัไม่

เกนิ  10 ห้อง  และจํานวนผู้พักไมเกน่ ิ  20 คน  ถ้ามีบันได   

กฎกระทรวง ฉบบัที ่55 ขอ้ 23



หมวดหมวด  22

ระบบปองกนัและระงบัอคัคภียั้  ระบบการจดัการอาคาร

และสิง่อาํนวยความสะดวกอืน่ทีเ่กีย่วขอ้ง

สรปุสาระสาํคญัสรปุสาระสาํคญั



ข้อข้อ  55  โรงแรมไมเกนสองชัน้่ ิ ทีม่จีาํนวนหอ้งพกัในอาคารหลงัเดยีวกนัไมเกน่ ิ  

10 ห้อง และมพีื้นที่อาคารไมเกน่ ิ  300 ตารางเมตร ต้องจดัให้มรีะบบปองกนัและ้

ระงบัอคัคภียั ดงัต่อไปนี้

(1) เครือ่งดบัเพลงิแบบมอืถอื

+ ไมน่้อยกวา่ 1 เครือ่ง 

+ ระยะการเขา้ถงึไมเ่กนิ 22.50 เมตร 

+ ขนาดบรรจุสารเคมไีมน่้อยกวา่ 4 กโิลกรมั ตามชนิดทีเ่หมาะสม

สาํหรบัดบัเพลงิทีเ่กดิจากวสัดใุนอาคารนัน้ 

+ สว่นบนสดุของตวัเครือ่งสงูจากระดบัพืน้อาคารไมเ่กนิ 1.50 เมตร 

ในทีท่ีส่ามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน รวมถงึสามารถอ่านคาํแนะนําการใชไ้ด ้สามารถเขา้

ใชส้อยไดโ้ดยสะดวก 

+ ตอ้งอยูใ่นสภาพทีใ่ชง้านไดต้ลอดเวลา

*** โรงแรมเลก็ ***



(2) ในพืน้ที่ห้องพกัตอ้งตดิตัง้

+ อุปกรณ์ตรวจจบัควนัทีส่ามารถส่งเสยีงแจง้เหตุไดใ้น

ตวัเอง (ตดิทัง้ในและนอกหอ้งพกั)

+ อุปกรณ์สง่สญัญาณเพือ่ใหห้นีไฟทีส่ามารถสง่เสยีงหรอื

สญัญาณใหค้นทีอ่ยูใ่นอาคารไดย้นิหรอืทราบอยา่งทัว่ถงึ

*** โรงแรมเลก็ ***



 ข้อข้อ   66  โรงแรมทีไ่ม่ใช่โรงแรมตามขอ้ 5 ต้องจดัใหม้รีะบบปองกนัและระงบั้

อคัคภียั ดงัต่อไปนี้

(1)(1)  เครือ่งดบัเพลงิแบบมอืถอื

+ อยา่งน้อย 1 เครื่อง/ชัน้ 

+ ต่อพืน้ทีอ่าคารไมเกน่ ิ  1,000 ตารางเมตร ทุกระยะไมเกน่ ิ  

45.00 เมตร 

+ ขนาดบรรจุสารเคมีไมน้อยกวา่ ่  4 กโลกรมัิ  ตามชนิดที่

เหมาะสมสาํหรบัดบัเพลงิทีเ่กดิจากวสัดใุนอาคารนัน้ 

+ สว่นบนสดุของตวัเครือ่งสงูจากระดบัพืน้อาคารไมเ่กนิ 1.50 เมตร 

ในทีท่ีส่ามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน รวมถงึสามารถอ่านคาํแนะนําการใชไ้ด ้สามารถเขา้

ใชส้อยไดโ้ดยสะดวก 

+ ตอ้งอยูใ่นสภาพทีใ่ชง้านไดต้ลอดเวลา

*** โรงแรมใหญ่ ***



(2)(2) ตดิตัง้ระบบแจง้เหตุเพลงิไหม ้โดยอยา่งน้อยตอ้งประกอบดว้ย

((กก)) อุปกรณ์ส่งสญัญาณเพื่อให้หนีไฟที่สามารถส่งเสยีงหรอื

สญัญาณใหค้นทีอ่ยูใ่นอาคารไดย้นิหรอืทราบอยา่งทัว่ถงึ

((ขข )) อุปกรณ์ตรวจจบัอตัโนมตัิ อุปกรณ์แจ้งเหตุที่ใช้มอื และ

แผงควบคมุระบบแจง้เหตุเพลงิไหมเ้พือ่ใหอุ้ปกรณ์ตาม (ก) ทาํงาน

*** โรงแรมใหญ่ ***



(3)(3)  มีแสงสว่างจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉนิ เพียงพอที่จะมองเห็น

เสน้ทางหนีไฟไดช้ดัเจนขณะเกดิเพลงิไหม ้และมีป้ายบอกทางหนีไฟด้วย

สญัลกัษณ์

(4)(4)  กรณีทีโ่รงแรมมทีางไปสู่ทางหนีไฟทีม่ลีกัษณะเป็นทางปลาย

ตนั ตอ้งมรีะยะความยาวของทางปลายตนัไมเกน่ ิ  10.00 เมตร

*** โรงแรมใหญ่ ***



(5)(5) พื้นหน้าบนัไดหนีไฟและชานพกับนัไดหนีไฟตอ้งมคีวามกว้าง

และความลึกไมน้อยกวาความกว้างของบนัได่ ่ หนีไฟ 

ประตูที่เปดเข้าสูบนัไดิ ่ หนีไฟ ตลอดแนวการเปิดของประตู

จะต้องไมทาํให้ความกว้างของเส้นทางการอพยพที่เป็นพื้นหน้าบนัได่

หนีไฟและชานพกับนัไดหนีไฟลดลงมากกวาครึ่งหนึ่ง่

*** โรงแรมใหญ่ ***



1.
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(5)(5) พื้นหน้าบนัไดหนีไฟและชานพกับนัได

หนีไฟต้องมีความกว้างและความลึกไม่

น้อยกวาความกว้างของบนัไดหนีไฟ่  

ทัง้นี้ ประตูที่เปดเข้าสูบนัไดหนีไฟิ ่  ตลอด

แนวการเปดของประตูจะต้องไมทําให้ิ ่

ความกว้างของเส้นทางการอพยพที่เป็น

พื้นหน้าบนัไดหนีไฟและชานพกับนัไดหนี

ไฟลดลงมากกวาครึ่งหนึ่ง่



(6)(6)  ติดตัง้แผนผงัของอาคารแต่ละชัน้ไว้ในตําแหน่งที่เห็นได้

ชดัเจนของทกุชัน้ เชน่ บรเิวณหอ้งโถงหรอืหน้าลฟิตท์กุแหง่ 

แผนผงัของอาคารอยา่งน้อยตอ้งประกอบดว้ย

+ สญัลกัษณ์ 

+ อกัษรภาษาไทยและภาษาองักฤษทีช่ดัเจน 

+ ตดตัง้ิ ตามทศทางการวางตวัิ ของอาคาร

*** โรงแรมใหญ่ ***



แผนผงัของอาคารแต่ละชัน้ใหป้ระกอบดว้ย

(ก) ตาํแหน่งของห้องทกุห้องของชัน้ทีต่ดิตัง้แผนผงัของอาคาร

(ข) ตําแหน่งที่ตดิตัง้อุปกรณ์ดบัเพลงิ  ตู้สายฉีดนํ้าดบัเพลงิหรอื

หวัต่อสายฉีดนํ้าดบัเพลงิ และอุปกรณ์ฉุกเฉินอื่น ๆ ของชัน้ทีต่ดิตัง้แผนผงั

ของอาคาร

(ค) ตําแหน่งประตูและเส้นทางหนีไฟของชัน้ทีต่ดิตัง้แผนผงัของ

อาคาร

(ง) ตําแหน่งลฟต์ดบัเพลงิ ิ ของชัน้ที่ติดตัง้แผนผงัของอาคารใน

กรณทีีอ่าคารมลีฟิตด์บัเพลงิตดิตัง้อยู่

(จ) ตาํแหนงที่ตดตัง้่ ิ แผนผงัของอาคาร





 ข้อข้อ  77  การเกบ็รกัษาแผนผงัของอาคารตามขอ้ 6 (6) และแบบ

แปลนของอาคาร ให้เก็บรักษาไว้บริเวณพื้นชัน้ล่างของอาคารหรือที่

ห้องควบคุมหรอืห้องที่สามารถเขา้ถงึได้ง่ายเพื่อให้สามารถตรวจสอบได้

โดยสะดวก ทัง้นี้ ให้จดัเก็บเป็นแบบที่เขยีน พมิพ์ สําเนา หรอืภาพถ่าย

อย่างหนึ่งอย่างใด รวมทัง้ใหจ้ดัเกบ็ในรปูแบบอเลก็ทรอนกส์ิ ิ ทีส่ามารถ

ใชง้านไดข้ณะเกดิเหตุฉุกเฉนิ

*** โรงแรมใหญ่ ***



  ข้อข้อ   88  โรงแรมตามขอ้ 5 และขอ้ 6 นอกจากจะต้องจดัให้มรีะบบ

ปองกันและระงบัอัคคีภัย้  แล้วแต่กรณีแล้ว หากโรงแรมนัน้เป็นอาคาร

ประเภทตามทีก่ําหนดดงัต่อไปนี้ ตอ้งจดัใหม้รีะบบปองกนัและระงบัอคัคภียั้

เป็นการเพิม่เตมิดว้ย

(1)(1)  โรงแรมที่เป็นอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพเศษ่ ิ หรือตัง้อยู่ใน

อาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ  กฎกระทรวง ฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) และ

ทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ

(2) โรงแรมตัง้แต่สีช่ ัน้ขึน้ไป หรอืสามชัน้และมดีาดฟาเหนือชัน้ทีส่ามทีม่พีืน้ที่้

เกนิ 16 ตารางเมตร ต้องจดัใหม้บีนัไดหนีไฟ ประตูหนีไฟ และพื้นหน้าบนัไดหนีไฟ 

ตามกฎกระทรวง ฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) และทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ



  ข้อข้อ   99  เสน้ทางหนีไฟของโรงแรมต้องมีความกว้างอยางเพียงพอ่

และสอดคลอ้งกบัจาํนวนคนสงูสดุ โดยคดิจากตารางที ่1 และตารางที ่2





ข้อข้อ   1010  ส่วนต่าง ๆ ของเส้นทางหนีไฟให้มคีวามกว้างตามที่ได้จาก

การคาํนวณตามข้อ 9 แต่ความกวา้งสทุธติอ้งไมน่้อยกวา่ทีก่าํหนด ดงัต่อไปนี้

((11))  บนัไดในเส้นทางหนีไฟตอ้งมคีวามกวา้งสุทธไิมน้อยกวา่ ่  0.90 

เมตร เว้นแต่โรงแรมสองชัน้ทีม่จีาํนวนหอ้งพกัในอาคารหลงัเดยีวกนัไมเ่กนิ  

10 ห้อง และจํานวนผู้พกัไมเกน่ ิ  20 คน ให้มคีวามกว้างสุทธิไมน้อยกวา่ ่  

0.80 เมตร โดยหา้มมสีิง่กดีขวางตลอดเสน้ทางหนีไฟ

((22))  ชองประตูห้องพกั่ และชองประตูในเส้นทาง่

หนีไฟต้องมคีวามกวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า 0.86 เมตร โดย

หา้มมสีิง่กดีขวางตลอดเสน้ทางหนีไฟ



0.
20

0.86

ไมเกน่ ิ  1.00 m.

((33)) สวนตาง่ ่  ๆ ของเส้นทางหนีไฟทีน่อกเหนือจาก (1) และ (2) ต้องมคีวาม

กวา้งไมน้อยกวา่ ่  1.00 เมตร โดยจะมสีวนยื่นลํา้่ เขา้มาในเสน้ทางหนีไฟดงักลา่วกไ็ดแ้ต่

ตอ้งไมเกน่ ิ  0.20 เมตร และสว่นยื่นทีล่ํ้าเขา้มานัน้ตอ้งสูงจากพื้นได้ไมเกน่ ิ  1.00 เมตร 

แต่ความกวา้งสทุธจิะตอ้งไมน้อยกวา่ ่  0.86 เมตร



0.
10

0.86

ไมเกน่ ิ  1.00 m.

0.
10



ข้อข้อ  1111  โรงแรมตัง้แต่สี่ชัน้ขึน้ไป หรอืสามชัน้และมีดาดฟ้าเหนือชัน้

ที่สามที่มีพืน้ที่เกนิ  16 ตารางเมตร 

+ มีบนัไดหนีไฟจากชัน้สงูสดุหรอืดาดฟาสูพ่ืน้ดนิอยา่งน้อย้  2 บนัได 

+ มรีะยะหางกนัไมน้อยกวาครึ่งหนึ่งของเส้นทแยงมมุที่ยาวที่สดุ่ ่ ่

ของอาคารโดยวดัเป็นเสน้ตรงระหวา่งบนัไดหนีไฟ 

+ มรีะยะหางกนัไมเกน่ ่ ิ  60 เมตร เมือ่วดัตามแนวทางเดนิ

+ บนัไดหลกัของโรงแรมทีม่ลีกัษณะของบนัไดหนีไฟสามารถนํามา

เป็นบนัไดหนีไฟกไ็ด้

+ ตอ้งแสดงรายการคาํนวณใหเ้หน็ว่าสามารถใชล้ําเลยีงบุคคล

ทัง้หมดในอาคารออกนอกอาคารไดภ้ายใน 1 ชัว่โมง

บนัไดหนีไฟ



ระยะความยาวของทางปลายตนัไมเกน่ ิ  10 เมตร (A)

BC ไมน้อยกวาครึ่งหนึ่งของเส้นทแยงมมุที่ยาวที่สดุของอาคาร่ ่





ข้อข้อ  1212  โรงแรมตัง้แต่สองชัน้ขึน้ไป ตอ้งมปี้ายบอกชัน้ทีอ่ยูใ่น

ตาํแหน่งทีส่ามารถมองเหน็ไดช้ดัเจนตลอดเวลาในแต่ละชัน้



ข้อข้อ   1313  โรงแรมต้องจดัให้มีระบบการจดัการอาคาร และสิ่งอํานวย

ความสะดวกอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง ตามประเภทของอาคารทีใ่ชป้ระกอบธุรกจิโรงแรม 

ดงัต่อไปนี้

(1) ระบบการจดัแสงสวาง่  ระบบระบายอากาศ และระบบไฟฟ้า ให้

เป็นไปตามทีก่ําหนดในกฎกระทรวง ฉบบัที่ 33 และกฎกระทรวง ฉบบัที่ 39

(2) ระบบบาํบดันํ้าเสียและการระบายนํ้าทงิ้  และระบบกาํจดัขยะ

มูลฝอย ให้เป็นไปตามที่กําหนดในกฎกระทรวง ฉบบัที่ 33 และที่แก้ไข

เพิม่เตมิ และกฎกระทรวง ฉบบัที่ 44 และทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ



(3) ระบบประปาและระบบลฟต์ิ  ให้เ ป็นไปตามที่กํ าหนดใน

กฎกระทรวง ฉบบัที่ 33 และทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ

(4) ที่จอดรถยนต์ ใหเ้ป็นไปตามทีก่ําหนดในกฎกระทรวง ฉบบัที่ 7

(พ.ศ. 2517) และทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ

(5) ห้องนํ้าและห้องส้วม ใหเ้ป็นไปตามทีก่ําหนดในกฎกระทรวง 

ฉบบัที่ 39 และทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ 

(6) สงอาํนวยความสะดวกในอาคาริ่ สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ 

และคนชราใหเ้ป็นไปตามทีก่ําหนดในกฎกระทรวงกาํหนดสงอาํนวยความิ่

สะดวกในอาคารสาํหรบัผู้พการหรือทุพพลภาพิ  และคนชรา พ.ศ. 2548 

และทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ



หมวดหมวด  33  พืน้ที่ภายในอาคารและที่วางภายนอกอาคาร่



 ข้อข้อ   1414  โรงแรมต้องมขีนาดของห้องพกั ซึ่งไมรวมห้องนํ้า่  ห้องส้วม และ

ระเบียงดงัต่อไปนี้

(1) หอ้งพกัทีม่ผีูพ้กัไมเกน่ ิ  1 คน ตอ้งมขีนาดไมน้อยกวา่ ่  6 ตารางเมตร

(2) หอ้งพกัทีม่ผีูพ้กัไมเกน่ ิ  2 คน ตอ้งมขีนาดไมน้อยกวา่ ่  8 ตารางเมตร



(3) ห้องพกัรวมที่มีเตียงสูงหนึ่งชัน้ตอ้งมอีตัราส่วนพืน้ทีห่อ้งพกัต่อ

ผูพ้กัไมน่้อยกวา่ 3 ตารางเมตรตอคน่

(4) ห้องพกัรวมที่มีเตียงสูงสองชัน้ตอ้งมอีตัราส่วนพืน้ทีห่อ้งพกัต่อ

ผูพ้กัไมน่้อยกวา่ 1.50 ตารางเมตรตอคน่  



 ข้อข้อ   1515  ห้องพกัของโรงแรมต้องมรีะยะดงไมน้อยกวาิ่ ่ ่  2.60 เมตร 

โดยวดัจากพื้นถึงพื้น หรอืวดัจากพื้นถึงยอดฝาหรือยอดผนังอาคารของ

ชัน้ใต้หลงัคา 

1.80



 สาํหรบัห้องพกัที่อยูในโครงสร้างของหลงัคา่ หรอืผนังที่ลาดเอียง

ต้องมรีะยะดิง่ไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร โดยวดัจากพื้นถงึเพดานหรอืยอดฝา

หรอืยอดผนังอาคารตอนตํา่สดุ 

1.80
1.

80

พืน้ทีห่อ้ง



 ข้อข้อ  1616  ชองทางเดนในโรงแรม่ ิ ตอ้งมคีวามกว้างไมน้อยกวา่ ่  1.50 เมตร เว้น

แต่กรณทีีก่าํหนด ดงัต่อไปนี้

((11))  โรงแรมที่มจีํานวนห้องพกัในชัน้เดยีวกนัไมเกน่ ิ  10 ห้อง ช่องทางเดนิใน

โรงแรมตอ้งมคีวามกว้างไมน้อยกวา่ ่  1.00 เมตร

((22))  โรงแรมที่มจีํานวนหอ้งพกัในชัน้เดยีวกนัมากกวา่  10 ห้อง แตไมเกน่ ่ ิ  20 

ห้อง ชอ่งทางเดนิในโรงแรมตอ้งมคีวามกว้างไมน้อยกวา่ ่  1.20 เมตร

(ในสว่นของเสน้ทางหนีไฟดว้ย)



ข้อข้อ  1717  ช่องทางเดนิในโรงแรมจะมสีวนยื่นลํา้เข้ามา่ ในช่องทางเดนิก็

ไดแ้ต่ตอ้งไมเกน่ ิ  0.20 เมตร และส่วนยื่นทีล่ํ้าเขา้มานัน้ตอ้งสูงจากพื้นได้ไม่

เกนิ  1.00 เมตร แต่ความกวา้งสทุธ ิตามขอ้ 16 (1) จะตอ้งไมน้อยกวา่ ่  0.86 

เมตร

0.
10

0.86

ไมเกน่ ิ  1.00 m.

0.
10



ข้อข้อ  1818  โรงแรมตอ้งมทีี่วาง่ ภายนอกอาคารไมน้อยกวา่ ่  10 ใน 100 

สวน่ ของพื้นที่ชัน้ใดชัน้หนึ่งที่มากที่สดุของอาคารของพื้นที่ชัน้ใดชัน้หนึ่งที่มากที่สดุของอาคาร  แตถ้า่ มกีารใชส้ว่นหนึ่ง

ส่วนใดของอาคารเป็นอาคารอยูอาศยัรวม่ ดว้ย ตอ้งมทีีว่่างภายนอกอาคาร

ไมน่้อยกวา่ 30 ใน 100 สวน่ ของพื้นที่ชัน้ใดชัน้หนึ่งที่มากที่สดุของอาคารของพื้นที่ชัน้ใดชัน้หนึ่งที่มากที่สดุของอาคาร  



  ข้อข้อ   1919  โรงแรมที่มหี้องพกัรวมให้มผีูพ้กัได้ไมเกน่ ิ  40 คนตอห้อง่  

โดยจะตอ้งมีทางเดนิ ในหอ้งพกัรวมกวา้งไมน้อยกวา่ ่  1.20 เมตร

ในกรณีทีห่อ้งพกัรวมตามวรรคหนึ่งมีผูพ้กัตัง้แต่ 21 คนขึน้ไป ตอ้งมี

ช่องทางออกหรอืประตูทางออกจาํนวน 2 แหง่  โดยช่องทางออกหรอืประตู

ทางออกต้องมรีะยะหางกนัไมน้อยกวาครึ่งหนึ่งของเส้นทแยงมุมที่ยาว่ ่ ่

ที่สดุของห้องพกัรวม 



ข้อข้อ   2020  โรงแรมต้องจดัให้มีพื้นที่ภายในอาคารและที่ว่างภายนอก

อาคาร  ตามประเภทของอาคารทีใ่ชป้ระกอบธรุกจิโรงแรม ดงัต่อไปนี้

(1) โรงแรมทีเ่ป็นอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพเศษ่ ิ หรอืตัง้อยู่

ในอาคารสงูหรืออาคารขนาดใหญพเศษ่ ิ  

+ ลกัษณะของอาคาร ทีว่่างภายนอกอาคารและแนวอาคาร 

ตามขอ้ 2 ขอ้ 3 ขอ้ 4 ขอ้ 5 ขอ้ 6 (2) ขอ้ 7 และขอ้ 8 แหง่กฎกระทรวง ฉบบั

ที่ 33 และทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ

+ ลกัษณะของอาคาร แนวอาคาร และระยะต่าง ๆ ของอาคาร 

ตามที่กําหนดในขอ้ 5 ขอ้ 6 ขอ้ 40 ขอ้ 41 ขอ้ 42 ขอ้ 43 ขอ้ 44 ขอ้ 45 ขอ้ 

46 และขอ้ 47 แหง่กฎกระทรวง ฉบบัที่ 55 และทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ



(2) โรงแรมทีไ่มใชอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพเศษ่ ่ ่ ิ  ตอ้งจดั

ใหม้ลีกัษณะของอาคาร แนวอาคาร และระยะต่าง ๆ ของอาคาร ตามทีก่าํหนด

ในขอ้ 5 ขอ้ 6 และขอ้ 40 ขอ้ 41 ขอ้ 42 ขอ้ 43 ขอ้ 44 ขอ้ 45 ขอ้ 46 ขอ้ 47 

ขอ้ 48 ขอ้ 49 (2) และขอ้ 50 แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที่ 55 และทีแ่กไ้ข

เพิม่เตมิ 



หมวดหมวด  44  อาคารลกัษณะพเศษิ



 ข้อข้อ   2121  ใหน้ําความในหมวด 1 ถึงหมวด 3 มาใช้บงัคบัแกอาคาร่

ลกัษณะพเศษิ ดว้ย เวน้แต่ทีก่าํหนดไวโ้ดยเฉพาะในหมวดนี้

หมวดหมวด  11  โครงสร้างหลกั บนัได และวสัดขุองอาคาร

หมวดหมวด  2 2 ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ระบบการจดัการอาคาร และ

สงอาํนวยความสะดวกอื่นที่เกี่ยวข้องิ่

หมวดหมวด  33  พืน้ที่ภายในอาคารและที่วางภายนอกอาคาร่



ข้อข้อ   2222  อาคารลักษณะพิเศษให้ได้ร ับยกเว้นไมต้องปฏบตั่ ิ ิตาม

ข้อกําหนดเกี่ยวกบัระยะดงของห้องพกัิ่ ตามข้อ 15 และความกว้างของ

ทางเดนในห้องพกัรวมิ ตามขอ้ 19 วรรคหนึ่ง 



ข้อข้อ   2323  อาคารลกัษณะพเศษตามิ  (2) ของบทนิยามคําว่า “อาคาร

ลกัษณะพเิศษ” ในขอ้ 2

ตอ้งเป็นไปตามทีก่าํหนด ดงัต่อไปนี้

สิง่ทีส่รา้งขึน้หรอืประกอบขึน้ โดยใชผ้า้ใบ เสน้ใย หรอืวสัดุแผ่นบาง เป็นสว่นประกอบ

ของโครงสรา้ง ผนงั หรอืหลงัคา เชน่ เตน็ท ์โครงสรา้งแบบอดัอากาศ



(1) วสัดุที่สร้างหรือนํามาประกอบต้องมคีุณสมบตัทิี่เกี่ยวกบัการ

ลามไฟตามหลกัเกณฑ์ทีร่ฐัมนตรโีดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุม

อาคารประกาศกาํหนดในราชกจิจานุเบกษา 

ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง กําหนดวสัดุที่ใช้ในการก่อสร้างอาคาร

ประเภทควบคมุการใช้



(2) ตดิตัง้เครื่องดบัเพลงแบบิ มือถือ

+ 1 เครื่อง ต่อพืน้ทีใ่ชส้อยรวมไมเ่กนิ  112 ตารางเมตร 

+ ระยะการเขา้ถงึไมเกน่ ิ  22.50 เมตร 



(3) ต้องมทีี่วาง่ ภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 25 ใน 100 สวนของ่

พืน้ที่ดนที่ใช้เป็นที่ตัง้อาคาริ  

อาคารแตละหลงั่ จะตอ้งมีระยะหาง่ ระหวา่งกนัโดยรอบไมน้อยกวา่ ่  

3.00 เมตร โดยวดัระยะห่างจากแนวสมอบกที่ยึดอาคารหรือสวนรมสุด่ ิ

ของอาคาร 



(4) ให้ได้ร ับยกเว้นไมต้องปฏบัตตามข้อกําหนดเ กี่ยวกับ่ ิ ิ

โครงสร้างหลกัตามขอ้ 2 (1)

(5) ให้ได้รบัยกเว้นไมต้องปฏบตัตามข้อกําหนดเกี่ยวกบัขนาด่ ิ ิ

ของห้องพกัตามขอ้ 14 (1) และ (2) แต่ตอ้งมอีตัราสวน่ พืน้ทีห่อ้งพกัต่อผู้

พกัไมน้อยกวา่ ่  3 ตารางเมตรตอคน่  



ข้อข้อ  2424  อาคารลกัษณะพเิศษตาม (3) และ (4) ของบทนิยามคาํวา่

“อาคารลกัษณะพเิศษ” ในขอ้ 2 ใหไ้ดร้บัยกเวน้ไมต้องปฏบตั่ ิ ิตามขอ้กําหนด

เกีย่วกบัขนาดของห้องพกัตามขอ้ 14 (1) และ (2) แต่ตอ้งมอีตัราสวนพืน้ที่่

หอ้งพกัต่อผูพ้กัไมน้อยกวา่ ่  3 ตารางเมตรตอคน่



 ข้อข้อ   2525  อาคารลกัษณะพิเศษตาม (5) ของบทนิยามคําว่า “อาคาร

ลกัษณะพเิศษ” ในขอ้ 2 ที่มีห้องพกั 1 ห้อง และมีผูพ้กัไมเกน่ ิ  4 คน ใหไ้ดร้บั

ยกเวน้ไมต้องปฏบตั่ ิ ิตามขอ้กําหนดเกีย่วกบับนัไดทีม่ลีกัษณะตามขอ้ 4 แต่

ต้องมีบนัไดหรอืทางขึ้นลงที่เหมาะสมต่อสภาพการใชง้านและมสีิง่ป้องกนั

การตกที่ปลอดภยั 



บทเฉพาะกาลบทเฉพาะกาล



 ข้อข้อ   2626  อาคารที่มีอยู่ในวันกอน่ วันที่พระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 ใช้บงัคบั และไมอยภูายใต้บงัคบั่ ่ แหง่พระราชบญัญตัิ

ควบคุมการกอสร้างอาคาร่  พุทธศกัราช 2479 หรือพระราชบัญญัติ

ควบคุมการกอสร้างในเขตเพลงไหม้่ ิ  พุทธศักราช  2476 และจะ

ดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใช้อาคารมาประกอบธุรกจโรงแรมิ ตาม

กฎหมายว่าด้วยโรงแรม ให้ได้รบัยกเว้นไมต้องปฏบตัตาม่ ิ ิ ข้อกําหนด

เกีย่วกบัที่วางภายนอกอาคาร่  ชองทางเดนในอาคาร่ ิ  แนวอาคาร ระยะ

ดงของอาคาริ่  ระยะหรือระดบัระหวางอาคารกบัอาคาร่  หรือเขตที่ดนิ

ของผู้อื่น หรือระหวางอาคารกบัถนน่  ตรอก ซอย ทางเท้า ทางหรือที่

สาธารณะ บนัได และที่จอดรถยนต ์

อาคารที่กอสร้าง่  “กอน่ ” ประกาศเขตควบคมุอาคาร



 อาคารที่มีอยู่ในวันกอนวันที่กฎกระทรวง่ นี้ใช้บังคับ และจะ

ดดัแปลงหรือเปลี่ยนการใช้อาคารมาประกอบธุรกจิโรงแรมตามกฎหมาย

ว่าด้วยโรงแรม ให้ใช้ข้อกําหนดเกี่ยวกับ ที่วางภายนอกอาคาร่  ชอง่

ทางเดนในอาคาริ  แนวอาคาร ระยะดงของอาคาริ่  ระยะหรือระดับ

ระหวางอาคารกบัอาคารหรือเขตที่ดนของผู้อื่น่ ิ  หรือระหวางอาคารกบั่

ถนน ตรอก ซอย ทางเท้า ทางหรือที่สาธารณะ บนัได และที่จอดรถยนต ์

ตามประเภทอาคารทีก่ฎหมายกําหนดในขณะที่ได้รบัอนุญาตกอสร้างหรือ่

ดดัแปลงอาคารนัน้

อาคารที่กอสร้าง่  “หลงั” ประกาศเขตควบคมุอาคาร



 ข้อข้อ  2727  อาคารตามขอ้ 26 ที่จะดดัแปลงหรอืเปลี่ยนการใช้อาคารมา

ประกอบธุรกจิโรงแรมตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรม ต้องอยูภายใต้เงื่อนไข่  

ดงัต่อไปนี้

(1) ไมเพมพื้นที่อาคารรวมกนัทุกชัน้เกนร้อยละสองของพื้นที่่ ิ่ ิ

อาคารรวมกนัทุกชัน้ตามทีไ่ดใ้ชป้ระโยชน์กอนการดดัแปลง่ หรอืเปลี่ยน

การใช้อาคารสําหรับกรณีตามข้อ 26 วรรคหนึ่ง หรือตามที่เคยได้รบั

อนุญาตไว้ในครัง้แรกสาํหรบักรณตีามขอ้ 26 วรรคสอง

100 ตารางเมตร



(2) ไมเพมความสงู่ ิ่ ของอาคาร

(3) ไมเพมพืน้ที่ปกคลมุดน่ ิ่ ิ


